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I. Nebenkosten bei Mietvertragen

1. Vergebiihrung des Mietvertrages (§ 33 TP 5 GebG):
Wohnraummietvertrige, (abgeschlossen nach dem 10.11.2017), sind generell von der Vergebiihrung
(gem. § 33 TP 5 GebG) befreit.
Unter ,Wohnriumen” sind Gebiude oder Gebiudeteile zu verstehen, die {iberwiegend Wohnzwecken
dienen, einschlieRlich sonstiger selbstdndiger R&ume und anderer Teile der Liegenschaft (wie Keller-
und Dachbodenriume, Abstellplitze und Hausgérten, die typischerweise Wohnrdumen zugeordnet
sind). Wohnzwecken dienen Gebdude oder Rdumlichkeiten in Gebduden dann, wenn sie dazu bestimmt
sind, in abgeschlossenen Raumen privates Leben, speziell auch Nachtigung, zu erméglichen. Unter die
Befreiung fallen daher nicht nur die Vermietung oder Nutzungsiiberlassung der eigentlichen Wohn-
raume, sondern auch mitvermietete Nebenrdume wie Keller- und Dachbadenrdume. Auch ein gemein-
sam (das heit im selben Vertrag) mit dem Wohnraum in Bestand gegebener Abstellplatz oder Garten
ist, wenn nicht eine andere Nutzung dominiert, als zu Wohnzwecken vermietet anzusehen. Eine iiber-
wiegende Nutzung zu Wohnzwecken liegt vor, wenn das zu Wohnzwecken beniitzte FlichenausmaR
jenes zu anderen Zwecken Gbersteigt.

Fiir Urkunden iiber den Abschluss von Bestandvertragen iiber Raumlichkeiten, die zu anderen als
Wohnzwecken gemietet werden (Geschaftsraume, neutrale Objekte), ist eine Vergebiihrung in Hohe
von 1 % des auf die Vertragsdauer entfallenden Bruttomietzinses (inkl. USt.), hdchstens das 18-fache
des Jahreswertes, bei unbestimmter Vertragsdauer 1 % des dreifachen Jahreswertes, zu entrichten.

Der Bestandgeber (bzw. in dessen Vertretung z. B. der Makler, Hausverwalter, Rechtsanwalt oder
Notar) ist verpflichtet, die Gebiihr selbst zu berechnen und abzufiihren.

2. \Vertragserrichtungskosten nach Vereinbarung im Rahmen der Tarifordnung des jeweiligen Urkunden-
errichters.

3. Vermittlungsprovision
Fiir die Berechnung der Provision wird der Bruttomietzins herangezogen. Dieser besteht aus:
e  Haupt- oder Untermietzins,
e  anteiligen Betriebskosten und laufenden offentliche Abgaben,
e einem Anteil fir allfdllige besondere Aufwendungen (z. B. Lift),



®  einem allfilligen Entgelt fiir mitvermietete Einrichtungs- und Ausstattungsgegenstande ader sons-
tige zusatzliche Leistungen des Vermieters.

Fiir die Berechnung der Provisionsgrundlage ist die Umsatzsteuer nicht in den Bruttomietzins einzu-
rechnen. Die Heizkosten sind ebenso wenig mit einzurechnen, wenn es sich um die Vermittlung von
Mietverhiltnissen an einer Wohnung handelt, bei der nach den mietrechtlichen Vorschriften die Hohe
des Mietzinses nicht frei vereinbart werden darf (angemessener Mietzins, Richtwertmietzins).

Eine Provision fiir besondere Abgeltungen in der Héhe von bis zu 5 % kann zusatzlich mit dem Vormie-
ter vereinbart werden.

Vermittlung von Mietvertragen (Haupt- und Un-
termiete) {iber Wohnungen und Einfamilienhau-

Hachstprovision (zzgl. 20 % USt.)

ser Vermieter Mieter
Unbefristet oder Befristung langer als 3 Jahre 3 BMM 2 BMM

Befristung bis zu 3 Jahren 3 BMM 1BMM

Vereinbarung einer Erganzungsprovision bei Ver- | Ergidnzung auf Hochstbetrag | Erganzung auf Hochstbetrag

langerung oder Umwandlung in ein unbefristetes
Mietverhaltnis

unter Beriicksichtigung der
gesamten Vertragsdauer,
hachstens jedoch 1/2 BMM

unter Beriicksichtigung der ge-
samten Vertragsdauer, héchs-
tens jedoch 1/2 BMM

Vermittlung von Wohnungen durch einen mit der
Verwaltung des Objekts betrauten Hausverwal-

Hachstprovision (zzgl. 20 % USt.)

ter * Vermieter Mieter
Unbefristet oder Befristung langer als 3 Jahre 2 BMM 18MM

Befristung auf mind. 2 jedoch nicht mehr als 3 Jahre | 2 BMM 1/2 BMM

Befristung kiirzer als 2 Jahre 1BMM 1/2 BMM

- . & o - Erginzung auf Hochstbetrag | Erganzung auf Hochstbetrag
Vereinbarung einer Erganzungsprovision bei Ver- e E
N S ) unter Beriicksichtigung der | unter Beriicksichtigung der ge-
ldngerung oder Umwandlung in ein unbefristetes .
gesamten Vertragsdauer, samten Vertragsdauer, hochs-

Mietverhaltnis

hachstens jedoch 1/2 BMM | tens jedoch 1/2 BMM

Vermittlung von Geschiftsraumen aller Art Hchstprovision (zzgl. 20 % USt.)

{Haupt- und Untermieten)

Vermieter Mieter
Unbefristet oder Befristung langer als 3 Ja'hre 3 BMM 3 BMM
Befristung auf mind. 2 jedoch nicht mehr als 3 Jahre | 3 BMM 2 BMM
Befristung kiirzer als 2 Jahre 3 BMM 1BMM
Vereinbarung einer Erganzungsprovision bei Ver- Erginzung auf Hochstbetrag

langerung oder Umwandlung in ein unbefristetes
Mietverhaltnis

unter Beriicksichtigung der ge-
samten Vertragsdauer

Die Uberwilzung der Vermieterprovision (max. 3 BMM]) auf den Geschaftsraummieter

kann vereinbart werden (& 12 IMVO).

* Nicht anzuwenden, wenn an der vermittelten Wohnung Wohnungseigentum besteht und der Auftraggeber
nicht Mehrheitseigentiimer ist,




il. Nebenkosten bei Pachtvertragen

1. Vergebiihrung des Pachtvertrages (§ 33 TP 5 GebG):
1 % des auf die Vertragsdauer entfallenden Bruttopachtzinses;
bei unbestimmter Vertragsdauer 1 % des dreifachen Jahresbruttopachtzinses.
2. Vertragserrichtungskosten nach den Tarifen des jeweiligen Urkundenerrichters
3. Vermittlungsprovision
a) Pachtverhiltnisse insbesondere in der Land- und Forstwirtschaft
Fiir die Vermittlung der Verpachtung von Liegenschaften oder Liegenschaftsteilen darf mit beiden
Auftraggebern eine Provision vereinbart werden, die mit einem Prozentsatz des auf die Pacht-
dauer entfallenden Pachtzinses festgelegt ist.

Bei unbestimmter Pachtdauer 5 % des auf 5 Jahre entfallenden Pachtzinses.
Bei bestimmter Pachtdauer
e  biszu6Jahren .......

®  biszu 12 Jahren ...
B ISzl 2 A e et ie s takatasssannn susnssaannesmannsin o b na Lt n kEna

N o e o e e 2%
jeweils plus 20 % USt.

Fiir die Vermittlung von Zugehér darf zusitzlich jeweils eine Provision von 3 % des Gegenwertes
plus 20 % USt. vereinbart werden.

b) Unternehmenspacht
Bei unbestimmter Pachtdauer 3-facher monatlicher Pachtzins.

Bei bestimmter Pachtdauer

e  biszu 5 Jahren e T T e P C e et P e T B e P P e e 5%
®  biszu 10 Jahren ......c.ccceveneeeenn Mo SO NE B 4%
o dberllahrel s ne s e i e e e 3%

jeweils plus 20 % USt.

Fiir die Vermittlung von Abgeltungen fiir Investitionen oder Einrichtungsgegenstande darf mit dem
Verpachter oder Vorpachter 5 % des vom Péchter hierfiir geleisteten Betrages vereinbart werden.

I1l. Nebenkosten bei der Vermittlung von Baurechten

Bei der Vermittlung von Baurechten betrigt die Hochstprovision jeweils bei einer Dauer des Baurechts von
s R Tl 13 T a e ooy ey oo re e e et g i e e 3%

e (iber 30 lahre.......cccooureuniecee . . . i ————

des auf die Dauer des vereinbarten Baurechtes entfallenden Bauzinses.

Bei einer Baurechtsdauer von mehr als 30 Jahren darf anstelle der 2 % eine Pauschalprovision in Hohe von
jeweils 3 % zzgl. USt. berechnet vom Bauzins fir 30 Jahre vereinbart werden (Wertgrenzenregelung § 12
Abs. 4 IMVO). Da die Obergrenze mit 2 % des auf 45 Jahre entfallenden Bauzinses limitiert ist, stellt dieser
Betrag unabhingig von einer linger vereinbarten Vertragsdauer gleichzeitig die Hochstprovision dar.

IV. Energieausweis

Das Energieausweis-Vorlage-Gesetz (EAVG 2012) schreibt vor, dass der Bestandgeber (Vermieter/Verpéch-
ter) eines Gebaudes oder eines Nutzungsobjektes bei Vermietung/ Verpachtung (In-Bestandgabe) dem Be-
standnehmer (Mieter/Pichter) rechtzeitig vor Abgabe der Vertragserklarung einen zu diesem Zeitpunkt



il. Nebenkosten bei Pachtvertragen

1. Vergebiihrung des Pachtvertrages (§ 33 TP 5 GebG):
1 % des auf die Vertragsdauer entfallenden Bruttopachtzinses;
bei unbestimmter Vertragsdauer 1 % des dreifachen Jahresbruttopachtzinses.
2. Vertragserrichtungskosten nach den Tarifen des jeweiligen Urkundenerrichters
3. Vermittlungsprovision
a) Pachtverhiltnisse insbesondere in der Land- und Forstwirtschaft
Fiir die Vermittlung der Verpachtung von Liegenschaften oder Liegenschaftsteilen darf mit beiden
Auftraggebern eine Provision vereinbart werden, die mit einem Prozentsatz des auf die Pacht-
dauer entfallenden Pachtzinses festgelegt ist.

Bei unbestimmter Pachtdauer 5 % des auf 5 Jahre entfallenden Pachtzinses.
Bei bestimmter Pachtdauer

®  bisZH B IARTEN . iioorce i irerrmeresnmersenassans . .5%
s hisagtrlalren o . A
T Ay b B o L O s NS R G S SO DU e |
8 BEr 2B aNTe s e e v e it B

jeweils plus 20 % USt.

Fur die Vermittlung von Zugehor darf zusitzlich jeweils eine Provision von 3 % des Gegenwertes
plus 20 % USt. vereinbart werden.

b) Unternehmenspacht
Bei unbestimmter Pachtdauer 3-facher monatlicher Pachtzins.

Bei bestimmter Pachtdauer
e biszu5Jahren .............
e  biszu 10 Jahren ............
e {iber 10Jahre ................
jeweils plus 20 % USt.

Fiir die Vermittlung von Abgeltungen fiir Investitionen oder Einrichtungsgegenstande darf mit dem
Verpachter oder Vorpéchter 5 % des vom Pichter hierfiir geleisteten Betrages vereinbart werden.

ill. Nebenkosten bei der Vermittlung von Baurechten

Bei der Vermittlung von Baurechten betragt die Hochstprovision jeweils bei einer Dauer des Baurechts von
8. 10 bis 30 JANTEIE <cortiemeneronsaemseaseiassins sisariains " " 3%

e gher30Jahre. s e ee2 %

des auf die Dauer des vereinbarten Baurechtes entfallenden Bauzinses.

Bei einer Baurechtsdauer von mehr als 30 Jahren darf anstelle der 2 % eine Pauschalprovision in Hohe von
jeweils 3 % zzgl. USt. berechnet vom Bauzins fiir 30 Jahre vereinbart werden (Wertgrenzenregelung § 12
Abs. 4 IMVO). Da die Obergrenze mit 2 % des auf 45 Jahre entfallenden Bauzinses limitiert ist, stellt dieser
Betrag unabhingig von einer lidnger vereinbarten Vertragsdauer gleichzeitig die Hochstprovision dar.

IV. Energieausweis

Das Energieausweis-Vorlage-Gesetz (EAVG 2012) schreibt vor, dass der Bestandgeber (Vermieter/Verpich-
ter) eines Gebaudes oder eines Nutzungsobjektes bel Vermietung/ Verpachtung (In-Bestandgabe) dem Be-
standnehmer (Mieter/Pichter) rechtzeitig vor Abgabe der Vertragserklarung einen zu diesem Zeitpunkt



héchstens zehn Jahre alten Energieausweis vorzulegen, und ihm diesen spatestens 14 Tage nach Vertrags-
abschluss auszuhindigen hat. Sollte dies nicht erfolgen, hat der Bestandnehmer das Recht, nach erfolgloser
Aufforderung an den Bestandgeber entweder selbst einen Energieausweis zu beauftragen und die angemes-
senen Kosten binnen 3 Jahren gerichtlich geltend zu machen, oder direkt die Aush@ndigung eines Energie-
ausweises einzuklagen.

Bei Anzeigen in Druckwerken und elektronischen Medien der Heizwarmebedarf (HWB) und der Gesamte-
nergieeffizienzfaktor (fGEE) angegeben werden. Diese Verpflichtung trifft sowohl den Bestandgeber als auch
den von ihm beauftragten Immobilienmakler.

Energieausweise, die vor Inkrafttreten des EAVG 2012 erstellt wurden, behalten ihre Giiltigkeit fir die Dauer
von 10 Jahren ab Ausstellungsdatum, auch wenn ,nur” der Heizwarmebedarf (HWB), nicht aber der Gesam-
tenergieeffizienzfaktor abgebildet ist. Liegt fiir ein Gebiude ein solcher Energieausweis vor, ist auch im Inse-
rat nur der HWB-Kennwert (bezogen auf das Standortklima) anzufithren.

Der Bestandgeber hat die Wahl, entweder einen Energieausweis Giber die Gesamtenergieeffizienz des Nut-
zungsobjekts oder die Gesamtenergieeffizienz eines vergleichbaren Nutzungsobjekts im selben Geb3ude
oder die Gesamtenergieeffizienz des gesamten Gebadudes auszuhandigen. Fir Einfamilienhduser kann die
Vorlage- und Aushandigungspflicht auch durch einen Energieausweis eines vergleichbaren Gebaudes erfiillt
werden. Diese Vergleichbarkeit muss der Energieaus-weisersteller aber bestatigen.

Der Energieausweis ist nach den jeweiligen landesrechtlichen Vorschriften zu erstellen und soll eine ver-
gleichbare Information iiber den energetischen ,Normverbrauch” eines Objekts verschaffen. Die Berech-
nung der Energiekennzahlen basiert auf nutzungsunabhingigen KenngroRen bei vordefinierten Rahmenbe-
dingungen, weshalb bei tatsdchlicher Nutzung erhebliche Abweichungen auftreten kénnen.

Wird kein Energieausweis vorgelegt, gilt gem. § 7 EAVG zumindest eine dem Alter und Art des Gebaudes
entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart.

Seit 01.12.2012 gilt &sterreichweit ein einheitlicher Ausnahmekatalog. Denkmalgeschiitzte Objekte sind -
anders als bisher - nicht mehr von der Vorlagepflicht ausgenommen.

Weiters sind Verwaltungsstrafbestimmungen zu beachten. Sowohl der Bestandgeber als auch der Immobili-
enmakler, der es unterlisst, die Kennwerte HWB und fGEE im Inserat anzugeben, ist mit einer Geldstrafe
von bis zu EUR 1.450, — zu bestrafen. Der Makler ist dann entschuldigt, wenn er den Bestandgeber tber die
Informationspflichten aufgeklart hat und ihn zur Bekanntgabe der beiden Werte bzw. zur Einholung eines
Energieausweises aufgefordert hat, der Bestandgeber dies aber abgelehnt hat. Der Bestandgeber ist des
Weiteren mit einer Verwaltungsstrafe bis zu EUR 1.450, — konfrontiert, wenn er die Vorlage und/oder Aus-
handigung des Energieausweises unterlasst.
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WIRTSCHAFTSKAMMER NITOEROSTERREICH

immabilien- und Yermogenstireuhander

Sehr geehrte Frau Riegelbauer,

der Nationalrat hat in seiner Sitzung am 12. Oktober 2017 die Abschaffung der Gebiihr fiir
Wohnungsmietvertrdge beschlossen. Die Abschaffung tritt am Tag nach der Kundmachung
im Bundesgesetzblatt in Kraft, das ist also der 11.11.2017. Bis zu diesem Tag (inklusive heute)
abgeschlossene Wohnungsmietvertrage sind unverandert gebihrenpflichtig.

Erganzende Information des BMF:

Unter ,Wohnrdumen® sind Gebdude oder Geb&dudeteile zu verstehen, die iiberwiegend
Wohnzwecken dienen, einschlieSlich sonstiger selbsténdiger Rdume und anderer Teile der
Liegenschaft (wie Keller- und Dachbodenrdume, Abstellpldtze und Hausgérten, die
typischerweise Wohnrdumen zugeordnet sind). Wohnzwecken dienen Gebédude oder Johannes Wild
Réaumlichkeiten in Gebauden dann, wenn sie dazu bestimmt sind, in abgeschlossenen MSC MRICS :
Réaumen privates Leben, speziell auch Néchtigung, zu ermdglichen. Unter die Befreiung fallt
nicht nur die Vlermietung oder Nutzungstiberlassung der eigentlichen Wohnréume, sondern
auch die mitvermieteten Nebenrdume wie Keller- und Dachbodenrdume. Auch ein gemeinsam
(das heif3t im selben Verirag) mit dem Wohnraum in Bestand gegebener Absteliplaiz oder Garten ist, wenn nicht eine
andere Nutzung dominiert, als zu Wohnzwecken vermietet anzusehen. Eine liberwiegende Nutzung zu
Wohnzwecken liegt vor, wenn das zu Wohnzwecken beniitzte Flachenausmal jenes zu anderen Zwecken Ubersteigt.

af. OCbmann

Die WKO wird sich auch weiterhin fir die Abschaffung der Gebiihr fiir Geschaftsraumvertrage einsetzen.

II Hier kommen Sie zum Bundesgesetzblatt.

II Hier finden Sie alle Infos auf unserer Homepage

Johannes Wild, MSc MRICS
Geschaftsfihrender Obmann

Mag. Barbara Traxler-Moser
Fachgruppengeschaftsfithrerin



